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1 WSTEP

Przyjecie niniejszej uchwaty stanowi realizacje Uchwaty Nr 111/20/2024 Rady Gminy Oronsko z dnia 28
czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogélnego gminy Oronsko. Granicami obszaru

objetego planem ogdlnym sg granice administracyjne gminy.
Plan ogdliny sporzgdzony zostat na podstawie:

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130), zwanej dalej upzp,

- Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.),

- Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729).

Zgodnie z art. 13 b upzp plan ogdlny sporzadzono biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w tym ustalenia aktualnego planu zagospodarowania wojewddztwa i
rekomendacje w zakresie ksztaltowania polityki przestrzennej, okreslone w strategii rozwoju gminy.
Pod uwage wzieto réowniez uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujgce na
obszarze gminy oraz rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej oraz rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym. W niniejszym
opracowaniu obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe, a wyznaczajac strefy planistyczne dla
zabudowy mieszkaniowej, uwzgledniono obszary uzupetnienia zabudowy a takze tereny, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie

pozwalajgce na realizacje takiej funkciji.

W planie ogdélnym podzielono obszar gminy roztgcznie na strefy planistyczne. Wyznaczono gminne
standardy urbanistyczne, zawierajgce profil funkcjonalny przyjetych stref planistycznych oraz

wymagane upzp wskazniki zagospodarowania terenu.

Dokument ten sporzgdzono w formie danych przestrzennych, ktére to obejmujg lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem ogdélnym, a nastepnie stref planistycznych, obszaru
uzupetnienia zabudowy, w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — ETRF2000-PL / CS2000/21 (EPSG 2178), wraz z odpowiednimi atrybutami

zawierajgcymi informacje o powyzszych obiektach.

Niniejsze uzasadnienie zawiera zatgczniki graficzne, stanowigce prezentacje graficzng ww. danych
przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego oraz uwarunkowan zagospodarowania

przestrzennego wystepujgcych na obszarze gminy.
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Materiaty Zrodtowe wykorzystane przy opracowaniu planu ogolnego:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Polityka ekologiczna panstwa 2030 — przyjeta przez Rade Ministréw dn. 16 lipca 2019 r.;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego - przyjety Uchwatg nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oronsko —
Uchwata Nr X1/97/99 z dnia 30 kwietnia 1999 r.;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Oronsko na lata 2021 — 2024 z perspektywg do roku
2028;

Strategia Rozwoju Gminy Oronsko na lata 2016 — 2022;

Opracowanie Ekofizjograficzne — Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Oronsko — Juliusz Korzen, 2020 r;

Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewodztwie Mazowieckim, raport za rok 2024 —
Warszawa 2025 r.;

Ocena Jakosci Wod Podziemnych Na Podstawie Wynikéw Regionalnego Monitoringu Waéd
Podziemnych Uzyskanych w 2024 r. — GIOS 2024 r. (https:/mjwp.gios.gov.pl/wyniki-
badan/wyniki-badan-2024.html);

Informator PSH Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce — PIG Warszawa 2017 r;

10) Geoportal Powiatu Szydtowieckiego (https://szydlowiecpowiat.geoportal2.pl);

11) System Informacji Przestrzennej Powiatu Szydtowieckiego (https://szydlowiecki.e-mapa.net)

12) Wspdlna Platforma Kartografii Geologicznej (https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/);

13) Mapa Glebowo Rolnicza (https://mapy.geoportal.gov.pl/);

14) Portal Jakosciowy Wod Powierzchniowych (https://wody.gios.gov.pl/pjwp/maps/);

15) Korytarze Ekologiczne — pracownia na rzecz wszystkich Istot (https://korytarze.pl/mapa/mapa-

korytarzy-ekologicznych-w-polsce);

16) Portal Mapowy Wojewddztwa Mazowieckiego (https://wrotamazowsza.pl/);

17) Informatyczny System Ostony Kraju (https://wody.isok.gov.pl);

Materiaty kartograficzne:

1)

zbiér danych ewidencji gruntéw i budynkéw — w postaci wektorowej pochodzacy z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego udostepniony przez Starostwo

Powiatowe w Szydtowcu, marzec 2025 r.

2) baza obiektéw topograficznych BDOT10K - marzec 2025 r.

(https://www.geoportal.gov.pl/pl/dane/baza-danych-obiektow-topograficznych-bdot10k/)

2  UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

21

POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Strategiczne kierunki rozwoju, w tym ogdlna polityka przestrzenna gminy, zostata okreslona w

Strategii Rozwoju Gminy Oronsko na lata 2016 — 2022. Dokument ten zawiera szereg ustalenh i

rekomendacji majgcych zastosowanie w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej. Plan



ogolny to dokument o niskim stopniu szczegdtowosci, ktérego realizacja nastepuje poprzez decyzje o
warunkach zabudowy (dalej DWZ) oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (dalej
MPZP). Plan ogdélny wdraza rekomendacje gminnych programow i strategii, poprzez opisane ponizej
dziatania w ramach nastepujgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych:

1) obszary mieszkaniowe — przeciwdziatanie niekontrolowanej urbanizacji oraz dgzenie do
zwarto$ci i wielofunkcyjnosci zabudowy — ujety w planie, poprzez wyznaczanie obszaréw
wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowg w terenach przeznaczonych juz na te cele w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w obszarach uzupetnienia zabudowy
i w szczegoélnych przypadkach, ktére uzasadnione sg dostepem do drég publicznych i
infrastruktury technicznej;

2) tereny nauki, administracji, dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji — prowadzenie dziatan
na rzecz poszerzenia terenéw przeznaczonych pod inwestycje — ujety w planie ogélnym,
poprzez wyznaczenie stref gospodarczych oraz stref ustugowych w obszarach posiadajgcych
odpowiednie zaplecze infrastrukturalne;

3) tereny zielone — ksztattowanie struktur przestrzennych wzmacniajgcych jako$é srodowiska
przyrodniczego oraz zapewnienie spoéjnosci i ciggtosci przestrzeni przyrodniczej i
przeciwdziatanie fragmentacji srodowiska, prowadzacej do izolacji poszczegolnych populacji,
ochrona systemu obszaréw otwartych — ujete w planie ogdélnym, poprzez wyznaczenie stref
otwartych oraz stref zieleni i rekreacji na podstawie opracowania ekofizjograficznego.

4) caly obszar gminy — rozgraniczenie stref produkcji rolniczej od stref o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej, zagospodarowywanie luk miedzy budynkami, tworzenie wielofunkcyjnych budynkow
— ujete w planie ogolnym, poprzez wyznaczanie roztgcznie stref gospodarczych i
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg oraz wyznaczenie stref umozliwiajgcych

zagospodarowanie w obszarach uzupetnienia zabudowy.

Przepis art. 13b pkt 1 upzp, stanowi, ze ,Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w Szczegolnosci polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy Ilub strategii rozwoju ponadlokalnego” . Ustalenia niniejszego

planu ogodlnego sa zgodne z politykg przestrzenng wynikajgcg z gminnych programéw i strategii.

2.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DLA
OBSZARU GMINY

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego ustala zasady
zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych, bedgce regutami wdrazania polityki
przestrzennej wojewddztwa, w odniesieniu do specyfiki poszczegoinych obszaréw. Dokument ten
stawia za cel projektowanie przestrzeni, ktére zaklada zachowanie réwnowagi miedzy wszystkimi
elementami $rodowiska, tak aby przy racjonalnym wykorzystywaniu potencjatu przyrodniczego

mozliwe byto zaspokojenie potrzeb obecnych i przysztych pokolen.
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Gtoéwne zasady zawarte w PZPW, to przede wszystkim:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zapewnienie ochrony réznorodnosci biologicznej, terenéw zieleni i krajobrazu m.in. poprzez
adekwatne zapisy w MPZP;

ochrone prawng korytarzy ekologicznych poprzez wpisanie do MPZP;

ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, zwtaszcza w
odniesieniu do gruntow wysokiej jakosci i przydatnoéci dla rolnictwa (klas bonitacyjnych I-111);
dazenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajgcej
retencji wod opadowych;

zachowanie istniejgcych naturalnych zbiornikéw wodnych i terenédw podmokiych, w tym
starorzeczy, torfowisk, bagien i stawéw oraz ich ochrona poprzez zapisy w dokumentach
planistycznych gmin;

w zakresie poprawy jakosci powietrza — rozbudowa centralnych systeméw zaopatrywania w
energie cieplng oraz rozwoj odnawialnych zrédet energii;

rozwoj zintegrowanego publicznego transportu zbiorowego, w szczegdlnosci transportu
szynowego wraz z wdrozeniem systemow skutecznego zarzgdzania ruchem;

adaptacje obiektéw zabytkowych dla wspodtczesnych funkcji kulturalnych, turystycznych i
edukacyjnych;

kreowanie gminy Oronsko - jako jednego z osrodkéw budowania tozsamosci kulturowej

regionu.

W planie ogdlnym uwzgledniono cele i kierunki polityki przestrzennej wojewddztwa w szczegdlnosci

poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

2.3

23.1

zapewnienie wielofunkcyjnosci zespotdw osadniczych i dostepnosci do ustug podstawowych,
czyli wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniows;

koncentracji struktur przestrzennych w oparciu o istniejgce uktady osadnicze, majgca istotne
znaczenie w wyznaczaniu stref w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy;

ochrone krajobrazéw otwartych i cennych obszaréw przyrodniczych, ograniczenie ingerencji w
lokalne korytarze ekologiczne i doliny rzeczne;

ochrone obiektéw dziedzictwa kulturowego, w tym dobr kultury wspoétczesnej, czyli ustalenie
odpowiednich stref dla istotnych elementéw krajobrazu, placow, przestrzeni publicznych i
budynkéw, m.in.: Urzedu Gminy i Zespotu patacowo-parkowego Jézefa Brandta;
dopuszczenie w odpowiednich strefach (zwlaszcza w strefie otwartej SO) elektrowni

stonecznych i wiatrowych.

UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE — OBSZARY CHRONIONE:

FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

W granicach gminy nie znajdujg sie wielkoprzestrzenne obszary chronione o znaczeniu regionalnym

czy krajowym. Sg wyznaczone uzytki ekologiczne oraz wystepuje 7 pomnikéw przyrody. Ponadto wg.

Nadlesnictwa Radom na ternie gminy wystepujg gatunki chronione roslin.
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Tabela: Pomniki przyrody na obszarze gminy Oronsko (https://crfop.gdos.gov.pl)

Lp. | Pomnik Lokalizacja
1. dab szyputkowy (Quercus robur) Oronsko — Nadle$nictwo Radom, obr. Radom
oddz. 124 a
2. olsza czarna (Alnus glutinosa) taziska — Park zabytkowy, dziatka nr ewid 82/4
lipa drobnolistna (Tilia cordata) Oronsko — Szkotka Lesna Nadlesnictwo Radom,
obreb Radom dziatka nr. ewid. 232
4, lipa szerokolistna (Tilia platyphyllos) Oronsko - Szkotka Lesna Nadlesnictwo Radom,
grupa drzew - 7 szt obreb Radom dziatka nr. ewid. 232
5. klon zwyczajny (Acer platanoides) Oronsko - Szkétka Lesna Nadlesnictwo Radom,
grupa drzew - 11 szt. obreb Radom dziatka nr. ewid. 232
6. jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) Oronsko - Szkétka Lesna Nadlesnictwo Radom,
grupa drzew - 12 szt. obreb Radom dziatka nr. ewid. 232
7. wigz szyputkowy (Ulmus leavis) Oronsko - Szkétka Lesna Nadlesnictwo Radom,
obreb Radom dziatka nr. ewid. 232

Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 72 Wojewody Mazowieckiego z dnia 08 lipca 2005 r. w sprawie
uzytkéw ekologicznych (DUWM.2005.175.5572), rozporzgdzeniem Nr 35 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 13 lipca 2007r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie uzytkédw ekologicznych
(DUWM.2007.138.3651) na terenie gminy wyznaczono nastepujgce uzytki ekologiczne:

1) Krogulcza Sucha — dét po eksploatacji torfu, pow. 79 ha,

2) Kolonia Chronéw — teren zabagniony, pow. 56 ar,

3) tLaziska — teren silnie wilgotny, pow. 4,26 ha,

4) taziska — bagno, pow. 2,56 ha,

5) taziska — dolina rzeki Szabasoéwki, 1,82 ha.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem na terenie uzytkdw ekologicznych zabrania sie m.in.:
- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,

odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo

racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy

oraz obszaréw wodno-bfotnych;

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi.

Tereny potozone w granicach uzytkéw pozostajg w planie ogélnym wytgczone spod zabudowy. Takze
w bezposrednim otoczeniu granic uzytkow ekologicznych nie wystepujg znaczace zmiany w tym

zakresie.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym na obszarze gminy nie wystepujg korytarze ekologiczne

0 znaczeniu regionalnym i krajowym. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym ,Puszcza
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Swietokrzyska” (GKPdC-6), przebiega w odlegtosci okoto 11 km na potudnie od obszaru opracowania.
Na dzien opracowania planu ogélnego brak jest spojnego systemu integracji ochrony ciggtosci
ekologicznej na poziomie miedzygminnym. Przy czym praktyka planistyczna nakazuje chronic¢
pasmowe potgczenia obszaréw majgcych przyrodnicze znaczenie. Na omawianym obszarze jest to
dolina rzeki Oronki i Szabaséwki wraz z mniejszymi doptywami, stanowigce lokalny Kkorytarz
ekologiczny, w skali gminy. Jak wyzej wspomniano, trudno jest na dzien dzisiejszy skoordynowac i
wymusi¢ ciggtos¢ takich elementéw na poziomie miedzygminnym. Reasumujgc - wiladztwo
planistyczne gminy konczy sie na jej granicach, wiec brak jest przesgdzenia o nalezytej kontynuac;ji
korytarzy lokalnych. Korytarze, o ktérych mowa powyzej, zostaty w planie ogdélnym objete ochrong
poprzez okreslenie w obnizeniach rzek i ciekow odpowiednich stref (tj. strefy otwarte), bez mozliwosci

lokalizacji zabudowy.

2.3.2 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Na terenie gminy nie wystepujg obszary szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie (1%) i wysokie (10%). Nie wystepujg rowniez
obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry

wbudowano wat przeciwpowodziowy.

W obszarze terenéw zainwestowanych gminy znajdujg sie niewielkie stosunkowo tereny narazone na
okresowe podtopienia. Obejmujg one fragmenty doliny rzeki Szabaséwki i Oronki w najnizej
potozonych czesciach gminy. Znaczne wezbrania wod wystepujg tu podczas wiosennych roztopdw
oraz w przypadku sporadycznie wystepujgcych deszczéw nawalnych. Najbardziej narazone sg wsie
Watsnow i Bakoéw. Tereny, na ktorych wystepujg podtopienia nalezy chroni¢ przed lokalizacjg
zabudowy kubaturowej i obiektéw budowlanych ograniczajgcych naturalny odptyw wadd
powodziowych. Obszary te nie sg obecnie zabudowane - obejmujg obszary fgk, torfowisk lub bagien,
na ktérych wystepuje okresowy zalew wdd z powodu niedroznosci systemu przeptywéw. Nie
zanotowano zjawisk katastrofalnych oraz koniecznosci ewakuacji ludzi i zwierzat. Ponadto obszary te

stanowig naturalne miejsce retencji wod opadowych i roztopowych.
2.3.3 OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Obszar gruntéw zmeliorowanych to tereny uzytkéow rolnych, na ktére wywierajg korzystny wptyw
urzgdzenia melioracji wodnych. Zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U 2024
poz. 1087) urzgdzeniami melioracji wodnej sg stuzgce celom regulacji stosunkéw wodnych w celu
polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy: rowy wraz z budowlami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociggi, stacje pomp stuzgce wylgcznie do celéw rolniczych,
ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnieA grawitacyjnych,
systemy nawodnien cisnieniowych. W gminie funkcje rowéw melioracyjnych petnig rowniez tereny wod
ptyngcych. Jako baze danych o obszarach oddziatywania melioracji szczegdtowych i obszarach

zdrenowanych, na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano ,System Informacji Przestrzenne;j
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Wojewoddztwa Mazowieckiego”. Melioracje na terenach wiejskich, poza odwadnianiem terenéw drég,
stuzg na ogot polepszeniu warunkéw uzytkowania gruntow rolnych — w szczegdélnosci trwatych

uzytkéw zielonych, poprzez regulacje stosunkdéw wodnych.

W planie ogéinym uwzgledniono obszary gruntéw zmeliorowanych poprzez wyboér odpowiedniej strefy

funkcjonalnej, w tym przede wszystkim strefy otwartej.

2.3.4 TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Uksztattowanie terenu oraz budowa geologiczna gminy Oronsko powoduje, ze na naturalnych stokach
nie wystepuje ryzyko osuwisk. Dlatego na terenie gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

2.3.5 STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Gmina Oronsko zaopatrywana jest w wode z nastepujacych uje¢ wody podziemne;j:

- Oronsko — 1 studnia o wydajnosci 58,00 m3h przy maksymalnym zapotrzebowaniu
dobowym 1320 m?/d,

- Dobrut — 1 studnia o wydajnosci 20,3 m3*h przy maksymalnym zapotrzebowaniu dobowym
330,8 m?¥/d,

- Chronéw Wies — 2 studnie: zasadnicza - o wydajnosci 176 m3/h, awaryjna o wydajnosci 35
m?3/h przy maksymalnym zapotrzebowaniu 60,0 m3/h.
Dla powyzszych uje¢ strefa ochrony bezposredniej zostata wyznaczona dla posesji na ktorej

Zlokalizowane sg obiekty spétki wodociggowe;.

W planie ogdélnym nie okresla sie stref ochronnych uje¢ wody, natomiast wydziela sie strefe
infrastrukturalng Sl dla terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni wiekszej niz 5000 m2. Tereny
0 powierzchni mniejszej niz 5000 m2 mogg by¢ ujete w pozostatych strefach, dla ktérych podstawowy

profil funkcjonalny zawsze obejmuje tereny infrastruktury technicznej.

2.3.6 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Zgodnie z Prawem wodnym obszary ochronne zbiornikow wod srédlgdowych to obszary, na ktérych
obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wéd, w celu
ochrony zasobow tych wod przed degradacjg. Wedtug aktualnych danych w granicach gminy nie

wskazuje sie obszaréw ochronnych zbiornikow wod srédlgdowych.

2.3.7 TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI,
UDOKUMENTOWANE Zt OZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na obszarze gminy wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych. Podstawowe dane
dotyczgce tych zt6z przedstawia ponizsze zestawienie.
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Tabela: Ztoza surowcédw mineralnych na obszarze gminy Oronsko (https://crfop.gdos.gov.pl)

Lp |Nazwa ztoze Pole |Powierzchnia| Teren gérniczy, obszar gérniczy
(nr rejestru)
1. |Dobrut wapienie i margle 17596 10-7/12/1186
przem. wapienniczego
2. |Dobrut 1 wapienie i margle 19095 10-7/12/1185
przem. wapienniczego
Helenow kruszywa naturalne Pole Il 5209
Helenéw kruszywa naturalne Pole | 15629
Marylin wapienie i margle 81012
przem. cementowego
6. |[Marylin1 |wapienie i margle 48519 10-7/12/1239
przem. wapienniczego
7. | Oronsko kruszywa naturalne 29736
Strzatkow |wapienie i margle 1149365
przem. cementowego
9. [Sniadkéw 1 |kruszywa naturalne 11546 10-7/7/607b

Obecnie eksploatacja surowcéw mineralnych w obszarze gminy prowadzona jest na ztozach Dobrut,
Dobrut 1, Marylin 1, Sniadkéw 1. Na obszarach gérniczych w planie ogélnym ustalono strefe gérnictwa
o symbolu SG. Strefa ta obejmuje rowniez wiekszos¢ terendw gorniczym z wyjatkiem terenu , TG
Marylin 1”7, ktéry znacznie wykracza poza rejon eksploatacji. Na terenie tym wyznaczono strefy
planistyczne w wigkszosci zgodne ze stanem istniejgcym, niekolidujgce z ,TG Marylin 1”.

2.3.8 OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

W obszarze gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.

2.3.9 ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23
LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R.
POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951, 1688 | 1904), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze Gminy znajduje sie 5 zespotéw w ktérych sktad wchodzg obiekty zabytkowe wpisane do
Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Mazowieckiego:

1) Chronéw — park, z fragmentami bramy wjazdowej oraz fragmenty podpiwniczeh budynkow;
2) tLaziska — zespot patacowy (dworski) folwarczny, w sktad ktérego wchodza:

- patac,

- park,

- folwark: spichlerz, stajnia, 2 stodoty, 2 obory, dom, ochmistrzéwka;
3) Oronsko, kapliczka z XVI wieku, ktéra do roku 1978 petnita role kosciota;
4) Oronsko, zespét patacowy Jozefa Brandta (obecnie: Centrum Rzezby Polskiej), w sktad ktérego

wchodza:

- patac,
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- park,
- kaplica,

- folwark: oficyna, stajnia, stodota, wozownia, kuznia, spichlerz.

Znaczng wigekszos¢ zabytkow nieruchomych ujeto w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Ich wykaz zostat
przyjety uchwatg z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie przyjecia ,Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami dla Gminy Oronsko na lata 2012-2015". Wykaz ten zawiera wiele obiektow nieistniejgcych
lub nieposiadajgcych juz zabytkowego charakteru. W zwigzku z tym, w ponizszym zestawieniu
przedstawiono stan tych obiektéw, zgodny z informacjg widniejacg na oficjalnej stronie internetowej
gminy, aktualng na dzien opracowania projektu POG (https://www.oronsko.pl/ zaktadka: Gmina /

Ewidencja zabytkow).

Tabela : Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw.

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Datowanie
1 Bakdw Dwor drewniany 2 Ew. XX w.
2 Bakdw Park 2 Ew. XX w.
3 Bakdéw 50 Dom mieszkalny drewniany 2 ¢w. XX w.
4 Chatupki taziskie 1 Dom mieszkalny drewniany 2 ¢w. XX w.
5 Chrondéw 23 Dom mieszkalny drewniany 2 ¢w. XX w.
6 Chronéw 36 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
7 Chronéw Park 2 ¢w. XX w.
8 Chronéwek Park Pot. XIX w.
9 Chronéwek Kapliczka murowana XIX/XX w.
10 Chronéw Kolonia Kapliczka murowana k. XIX w.
11 Chronéw Kolonia Kapliczka murowana 1929

12 Chronéw Kolonia Kapliczka murowana XVII/XIX w.
13 Chrondéw Kolonia 43 Dom mieszkalny drewniany 1919

14 Chronéw Kolonia 44 Dom mieszkalny drewniany 1926

15 Chronéw Kolonia 67 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
16 Ciepta Figurka NMP 1917

17 Ciepta 5 Dom mieszkalny drewniany 1942

18 Ciepta 6 Dom mieszkalny drewniany 1930

19 Ciepta 8 Dom mieszkalny drewniany 1924

20 Ciepta 9 Dom mieszkalny drewniany 2 cw. XX w.
21 Ciepta 10 Dom mieszkalny drewniany 2 ¢w. XX w.
22 Ciepta 11 Obora murowana 1923

23 Ciepta 17 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
24 Ciepta 18 Dom mieszkalny drewniany 2 cw. XX w.
25 Ciepta 21 Dom mieszkalny drewniany 1 ¢éw. XX
26 Ciepta 21 Obora murowana 2 Ew. XX w.
27 Ciepta 22 Dom mieszkalny drewniany 2 ¢w. XX w.
28 Ciepta 25 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
29 Ciepta 29 Dom mieszkalny drewniany 2 cw. XX w.
30 Ciepta 41 Dom mieszkalny drewniany 1éw. XX w.
31 Ciepta 46 Obora murowana 1918

32 Dobrut Kapliczka z figura $w. Jana murowana 2 cw. XX w.
33 Dobrut Krzyz przydrozny murowany 1923

34 Dobrut 7 Obora murowana 2 ¢w. XX w.
35 Dobrut 7 Piwnica murowana 1943

36 Dobrut 12 Dom mieszkalny drewniany 1943

37 Dobrut 16 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
38 Dobrut 17 Dom mieszkalny drewniany 1944

39 Dobrut 24 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
40 Dobrut 24 Obora murowana 2 éw. XX w.
41 Dobrut 33 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
42 Dobrut 47 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
43 Dobrut 50 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
44 Dobrut 61 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
45 Dobrut 64 Dom mieszkalny drewniany 1944
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46 Dobrut 64 Obora murowana 1943

47 Dobrut 74 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
48 Guzéw Krzyz murowany 1910

49 Guzdéw 6 Obora murowana 2 ¢w. XX w.
50 Guzdéw 8 Obora murowana 2 ¢w. XX w.
51 Guzéw 24 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
52 Guzéw 36 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
53 Guzéw 41 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
54 Guzéw Kolonia 17 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
55 Guzéw Kolonia 17 Obora murowana 2 ¢w. XX w.
56 Helenéw 9a Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
57 Krogulcza Mokra Cmentarz 1983

58 Krogulcza Mokra Kapliczka $w. Jana 2 Ew. XX w.
59 Krogulcza Mokra 4 Kapliczka murowana 1 ¢éw. XX w.
60 Krogulcza Mokra 6 Dom mieszkalny drewniany 1932

61 Krogulcza Mokra 12 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
62 Krogulcza Mokra 14 Dom mieszkalny drewniany 1940

63 Krogulcza Mokra 16 Dom mieszkalny drewniany 1929

64 Krogulcza Sucha Kapliczka Matki Boskiej murowana 1920

65 Krogulcza Sucha 33 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
66 taziska Kapliczka murowana $w. Jana Nepomucena 1934

67 taziska Figurka 1935

68 taziska Figurka murowana 2 Ew. XX w.
69 taziska Patfac 1920

70 taziska Park 1 éw. XX w.
71 taziska Magazyn I éw. XX w.
72 taziska Spichlerz murowany I éw. XX w.
73 taziska Stajnia murowana I éw. XX w.
74 taziska Stajnia murowana I éw. XX w.
75 taziska Ochmistrzdwka murowana I éw. XX w.
76 taziska Chlewnia murowana I éw. XX w.
77 taziska Obora murowana I éw. XX w.
78 taziska Obora murowana I éw. XX w.
79 taziska Budynek gospodarczy podworski 1920

80 taziska 4 Dom mieszkalny drewniany 2 ¢w. XX w.
81 taziska 21 Dom mieszkalny drewniany 1923

82 taziska 24 Dom mieszkalny drewniany 1887

83 taziska 27 Dom mieszkalny drewniany 1924

84 Oronisko Cmentarz parafialny 2 ¢w. XX w.
85 Oronisko Krzyz murowany 2 ¢w. XX w.
86 Oronsko, ul. Starowiejska Kapliczka murowana Il éw. XX w.
87 Oronsko Kapliczka XVI

88 Oronsko Patac murowany 1860

89 Orornisko Park 1860

90 Orornisko Dawna oranzeria murowana 1860

91 Oronsko Dawny budynek gospodarczy murowany — wozownia 1860

92 Oronsko Oficyna 1860

93 Oronsko Dawny spichlerz murowany 1860

94 Oronisko Dawna latryna malowana 2 ¢w. XX w.
95 Oronsko Dawna kuZnia murowana 1860

96 Oronsko Dawna stajania murowana 1860

97 Oronisko Droézniczéwka 1940

98 Oronsko, ul. Radomska Budynek mtyna lata 20-te XX w.
99 Oronsko, ul. Brandta 6 Dom mieszkalny drewniany 2 ¢w. XX w.
100 Oronsko, ul. Brandta 12 Dom mieszkalny drewniany 2 cw. XX w.
101 Oronsko, ul. Starowiejska 1 Dawny zajazd lata 30-te XX w.
102 Oronisko, ul. Starowiejska 10 Dom mieszkalny drewniany 2 ¢w. XX w.
103 Oronsko, ul. Starowiejska 16 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
104 Oronsko, ul. Starowiejska 27 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
105 Oronsko, ul. Starowiejska 50 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
106 Oronsko, ul. Starowiejska 55 Dom mieszkalny drewniany 2 Ew. XX w.
107 Sniadkéw Krzyz przydrozny murowany 1913

108 Tomaszow Kaplica murowana 2 Ew. XX w.
109 Tomaszow Krzyz murowany 2 Ew. XX w.
110 Zaborowie Kapliczka $w. Jana Nepomucena 2 Ew. XX w.
111 Zaborowie Krzyz murowany 2 ¢w. XX w.
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Tabela. Obiekty objete ochrong prawng wpisane do Rejestru Zabytkéw

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Datowanie Nr Rej.

1 Chrondéw Park 2 Ew. XX w. Rej. 738 220.12.1957

2 taziska Patac 1920 Rej. 109/A/81 2 06.04.1981i221.12.1997 r.
3 taziska Park 1 ¢w. XX w. Rej. 109/A/81 2 06.04.1981i221.12.1997 r.
4 taziska Spichlerz murowany 1éw. XX w. Rej. 109/A/81 2 06.04.1981i221.12.1997 r.
5 taziska Stajnia murowana 1 éw. XX w. Rej. 109/A/81 2 06.04.1981iz21.12.1997 r.
6 taziska Stajnia murowana 1 ¢éw. XX w. Rej. 109/A/81 2 06.04.1981i221.12.1997 r.
7 taziska Ochmistrzowka murowana 1 ¢w. XX w. Rej. 109/A/81 2 06.04.1981i221.12.1997 r.
8 taziska Obora murowana 1 éw. XX w. Rej. 109/A/81 2 06.04.1981i221.12.1997 r.
9 taziska Obora murowana 1 éw. XX w. Rej. 109/A/81 2 06.04.1981i221.12.1997 r.
10 Oronsko ul. Topolowa 1 Kapliczka 1841 Rej. 47 2 29.09.1947

11 Oronsko ul. Topolowa 1 Patac murowany 1860 Rej. 111/A 2 26.06.1981r.

12 Oronsko ul. Topolowa 1 Park 1860 Rej. 810/A 219.11.1958,

13 Oronsko ul. Topolowa 1 Dawna oranzeria murowana 1860 Rej. 111/A 7 26.06.1981r.

14 Oronsko Topolowa 1 Dawny spichlerz murowany 1860 Rej. 111/A 7 26.06.1981r.

15 Oronsko Topolowa 1 Dawna kuZnia murowana 1905 Rej. 111/A 2 26.06.1981r.

16 Oronsko Topolowa 1 Dawna stajania murowana 1905 Rej. 111/A 2 26.06.1981r.

17 Oronsko ul. Radomska Drdézniczéwka 1840 Rej. 399/A 2 03.04.1989

W planie ogélnym uwzgledniono wskazane zabytki nieruchome objete formami ochrony, ujete w
wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej, poprzez dobranie
odpowiednich stref funkcjonalnych oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu. Plan ogdlny nie
posiada odpowiedniej delegacji ustawowej do tworzenia szczegdtowych ustalen w zakresie ochrony
zabytkéw, jak réwniez szczegdtowej lokalizacji przestrzennej zabytkéw nieruchomych i
archeologicznych. Tym nie mniej nie stanowi ograniczen do ochrony tych zabytkéw na podstawie
MPZP i przepisdw odrebnych.

Ustalenie stref planistycznych pozostaje bez znaczenia w przypadku stanowisk archeologicznych — ich
ochrona (na podstawie przepisow odrebnych) jest mozliwa, niezaleznie od profilu funkcjonalnego
strefy, na ktoérej sie znajdujg. W zwigzku z powyzszym zamieszczenie wykazu stanowisk

archeologicznych w niniejszym uzasadnieniu ma charakter wytgcznie informacyjny.

2.3.10 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE
Na podstawie Ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady

(Dz.U. 2015.2120), stwierdzono brak obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

2.3.11 TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

W oparciu o Decyzje Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknigtych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 z pézn.
zm.) zidentyfikowano dziatki ewidencyjne okreslajgce granice terendw zamknietych, przez ktére
przebiegajg linie kolejowe. W planie ogélnym uwzgledniono wskazane obszary poprzez dobranie
odpowiedniej strefy funkcjonalnej, w tym przede wszystkim poprzez wskazanie strefy komunikacyjnej

lub innej wnioskowanej przez zarzagdce infrastruktury kolejowe;j.

2.3.12 OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Obszary ograniczonego uzytkowania wprowadza sie wokot prowadzonej dziatalnosci, kiedy brak jest
mozliwosci dotrzymania standardéw jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu,
mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych. Obszar

ograniczonego uzytkowania moze zostaé utworzony tylko dla niektérych obiektow, takich jak:
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oczyszczalnia Sciekow, sktadowisko odpadow komunalnych, kompostownia, trasa komunikacyjna,
lotnisko, linia i stacja elektroenergetyczna, instalacja radiokomunikacyjna, radionawigacyjna i
radiolokacyjna. Na podstawie Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U.
2024.54 z pbézn. zm. - dalej p.o.S.) obszary takie zatwierdza Sejmik Wojewodztwa

w drodze Uchwaty. Na obszarze gminy nie stwierdzono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

2.3.13 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Na terenie gminy nie stwierdzono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji i remediacji.

Wedtug informacji Starostwa Powiatowego w Szydtowcu nie byly prowadzone prace rekultywacyjne, i

aktualnie nie ma wydanych decyzji ustalajgcych kierunek rekultywacji dla zadnego przedsiebiorstwa.

W przysztosci rekultywacji bedg wymagaty obszary eksploatacji gérniczej udokumentowanych zt6z.

Plan ogdélny uwzgledniajgc w odpowiednich strefach wystepowanie obszaréw zt6z oraz obszardow

gorniczych, uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie ich przysztej rekultywac;i.
2.3.14 OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Na podstawie aktualnie dostepnych danych stwierdza sie, ze terenie gminy nie wystepujg obszary

zdegradowane i wymagajace rewitalizacji.
2.3.15 OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

Zgodnie Uchwatg nr 49/24 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie
przyjecia ,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa mazowieckiego”. Na terenie

gminy nie zostaty wyznaczone obszary ciche.

2.3.16 GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-lll ORAZ GRUNTY LESNE

Na terenie gminy wystepujg uzytki rolne klas Ill, Illa i lllb (dane ze zbioru Powiatowego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej). Najwieksze nagromadzenie tych gleb wystepuje w

miejscowosciach: Bgkow, Oronsko, Krogulcza Sucha, Chronéw Kolonia i Laziska.

Lesistos¢ gminy jest umiarkowana i nie przekracza 18,6% powierzchni — czyli znacznie nizej niz
Srednia regionu. Najwieksze kompleksy lesne skupiajg sie w pétnocno-zachodniej czesci. Ogdlnie lasy
zajmujg w przyblizeniu powierzchnie okoto 1618 ha - z czego okoto 554 ha nalezy do oso6b
prywatnych, zas pozostate uzytki (1064 ha) stanowig lasy panstwowe, w zarzgdzie Nadles$nictwa
Radom. Obecnie dla laséw panstwowych na terenie gminy obowigzuje Plan Urzadzenia Lasu (PUL)
na okres od 1.01.2016r. do 31.12.2025 r. (zrodio: https://www.gov.pl/web/nadlesnictwo-radom/plan-
urzadzania-lasu, dostep: 09.02.2026).

Rozmieszczenie laséw na obszarze gminy jest nierébwnomierne. Najwieksze kompleksy lesne
wystepujg w sotectwach: Chronéwek, Krogulcza Mokra i Krogulcza Sucha, Helenéw i Sniadkéw oraz
przy stawach w Watsnowie i Oronsku. Przewazajg siedliska borowe - bér mieszany swiezy, bor

mieszany wilgotny, bor Swiezy z dominacjg drzewostanu sosny.
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W obrebie gminy Oronsko zadrzewienia wystepujace w postaci pojedynczych drzew i krzewdw lub ich
matych skupisk zajmujg powierzchnie ogéing 54 ha. Zadrzewienia te przybierajg formy: przywodne
(rejon rzeki Szabasowki z doptywami i stawy w Oronsku), przydrozne - towarzyszg drogom i innym
ciggom komunikacyjnym, srédpolne - rozproszone w okolicach terenéw rolnych (zwtaszcza wschodnia
czes¢ gminy) i przyzagrodowe. Z powodu niskiego stopnia lesistosci gminy zadrzewienia petnig
bardzo wazne funkcje. Zwiekszajg wodng retencje i chronig zlewnie zrédtowe, przeciwdziatajg wodnej
i wietrznej erozji gleby, chronig przed zanieczyszczeniami atmosferycznymi pochodzgcymi z
komunikacji drogowej i innych zrédet emisji, zwiekszajg atrakcyjnosé turystyczno-rekreacyjng terenu.
W ostatnich dwoch dekadach na terenie gminy obserwuje sie pozytywne zjawisko naturalnego
zadrzewiania gruntow rolnych, o niskiej przydatnosci dla rolnictwa. Znaczny przyrost zadrzewien w
efekcie wptynie na przyrost lasistosci na gruntach prywatnych. Lasy prywatne spetniajg gtéwnie
funkcje gospodarczg, ale réwniez ekologiczng - wplywajac korzystnie na klimat lokalny, warunki

glebowe, stosunki wodne i rOwnowage biologiczng w srodowisku przyrodniczym.

Rysunek: Wystepujace na terenie gminy grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-11l oraz grunty lesne

CHRONOW KOLONIA

KROGU!?(,‘ZA MOKRA

KROGUL CZATSUCHA

ZABOROWE

ORONSKO

TOMASZOW

a8 —
lSNJ'ADK 0?

Zbiorowiska lesne w zarzadzie Laséw Panstwowych (uwzglednione w PUL)
Zbiorowiska lesne na terenach prywatnych (poza PUL)

Grunty rolne klas I-11I
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W planie ogdélnym grunty rolne klas I-lll w zdecydowanej wiekszosci objete zostaly strefg otwarta,
z zamierzeniem zakazu zabudowy. Czes$¢ tych gruntéw zostata tez ujeta w strefie wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowg — ktéra stanowi funkcje zgodng z legalng definicjg gruntéw rolnych. Niewielkie
fragmenty gruntéw rolnych klasy Il objeto strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinng - zgodnie z przeznaczeniem w obowigzujgcych MPZP lub stanem istniejgcym.

W planie ogélnym grunty le$ne nalezgce do skarbu panstwa w catosci objete zostaty strefg otwarta,
z zamierzeniem zakazu zabudowy. W ten sam sposéb zostaty ujete grunty lesne, nalezgce do oséb
fizycznych lub prawnych. Jedynie niewielkie, pojedyncze fragmenty znalazty sie w innych strefach. Ich
przeznaczenie na cele nielesnie nie jest jednak przesadzone, poniewaz zmiana przeznaczenia tych

gruntow zalezy od uzyskania stosownych zgdd.

2.3.17 ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYSLOWEJ

Na terenie gminy brak jest zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

2.3.18 OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Na terenie gminy brak jest pasa nadbrzeznego i pasa technicznego. Zgodnie art. 36. ustawy z dnia 21

marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. z

2024 r. poz. 1125) obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego przebiegajg wzdtuz

wybrzeza morskiego. Ze wzgledu na potozenie geograficzne, gmina nie przylega do brzegu

morskiego.

2.4 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA
NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

2.4.1 INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
W gminie znajdujg sie nastepujace obiekty infrastruktury spotecznej:
a) edukacja:

- Publiczna Szkota Podstawowa im. Jézefa Brandta w Oronsku — ul. Szkolna 3, 26-505

Oronsko,

- Publiczna Szkota Podstawowa im. Franciszka Ksawerego Christianiego w Guzowie — Guzéw
20, 26-505 Oronsko,

- Publiczna Szkota Podstawowa im. Tadeusza Kosciuszki w Cieptej — Ciepta 24B, 26-505

Oronsko,

- Publiczna Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego w Waisnowie — Watsnow 22A,
26-505 Oronsko,

- Przedszkole Samorzgdowe w Oronsku — ul. Brandta 43, 26-505 Oronsko,
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b)

c)

d)

e)

f)

9)

kultura:
Gminna Biblioteka Publiczna w Oronsku — ul. Szkolna 8, 26-505 Oronsko,

Centrum Rzezby Polskiej w Oronsku — ul. Topolowa 1, 26-505 Oronsko,

sport i rekreacja:
Ludowy Klub Sportowy "POSTEP" Laziska, taziska 31, 26-505 Oronsko,

kompleks boisk sportowych w Oronsku - Moje Boisko - Orlik 2012, ul. Brandta 43,
26-505 Oronsko,

ogoélnodostepne place zabaw i sitownie zewnetrzne w poszczegdlnych sotectwach,

opieka zdrowotna i pomoc spoteczna:

Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Oronsku, ul. Brandta 10,
26-505 Oronisko,

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Oronsku, ul. Szkolna 8, 26-505 Oronsko

Dom Pomocy Spotecznej "Dom Kombatanta" w tLtaziskach, taziska
26-505 Oronsko,

bezpieczenstwo publiczne:

Ochotnicze Straze Pozarne w: Oronsku, Dobrucie, Tomaszowie i Chronowie,

administracja:

Urzad Gminy Oronsko, ul. Szkolna 8, 26-505 Oronhsko,

15A

Powiatowy Inspektorat Weterynarii z Siedzibg w Oronsku, ul. Radomska 19, 26-505 Oronsko,

kult religijny:

Parafia Rzymsko-Katolicka p.w. Wniebowziecia Naj$wietszej Marii Panny, ul. Brandta 36

26-505 Oronsko,

kaplice w miejscowosciach: taziska i Watsnow.

W planie ogdélnym uwzgledniono wymienione obiekty infrastruktury spotecznej poprzez wskazanie

jak najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym (strefa

zieleni i rekreacji, ustugowa, wielofunkcyjna) wraz z okresleniem profili dodatkowych, w taki

sposob, aby mozliwy byt rozwdj istniejacych funkciji, jak rowniez ich rozwoj w przysztosci.

24.2

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Podstawowy uktad komunikacji kotowej o znaczeniu krajowym i regionalnym:

droga ekspresowa S7, o dlugoéci na obszarze Gminy 7,3km,

droga wojewddzka nr DW 735, o dtugosci na obszarze Gminy 9km.

Uklad drég powiatowych w granicach gminy, o tacznej dlugosci okoto 43 km, skiada sie z

nastepujacych odcinkéw:

Nr 4008W - Kol. Chronéw — Wawrzyszow,
Nr 4010W - Oronsko — Dagbréwka Zabt. — Ruda M.,
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- Nr4011W - Orohsko — Ruda WIk.,

- Nr4012W - Dobrut — Sniadkéw — Lipienice,

- Nr 4020W - Zaborowie — Omiecin — granica Powiatu,
- Nr4021W - taziska — Zaborowie — Zastronie,

- Nr4022W - taziska — Zdziechéw — Szydtowiec,

- Nr 4023W - Ciepta — Bgkow — Watsnow,

- Nr4024W - Ltaziska — Kol. Chronéw — Guzéw.
W rejonie wsi Chrondéw przebiega linia kolejowa nr 22 relacji Tomaszéw Mazowiecki — Radom.
Sie¢ drég gminnych pokrywa swoim zasiegiem caty obszar gminy, a ich catkowita dlugos¢
Wynosi okoto 61 km.
W planie ogoéinym klasy zbiorczej i wyzszej (w tym kategorii powiatowej, wojewoddzkiej i krajowej), a
takze ww. linie kolejowg, uwzgledniono w odrebnych ,strefach komunikacyjnych” . Pozostate drogi o
nizszej kategorii zawierajg sie w innych strefach, poniewaz kazda ze stref planistycznych zawiera w

profilu podstawowym ,teren komunikacji”.

2.4.3 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Infrastruktura techniczna moze byé¢ realizowana niezaleznie od wyznaczonych w planie ogélnym stref
funkcjonalnych, gdyz posiadajg one w profilu funkcjonalnym podstawowym teren infrastruktury
technicznej. Strefy infrastrukturalne (SI) wyznaczono dla istniejgcych terenoéw infrastruktury
technicznej o powierzchni powyzej 5000 m2, tj.: gtéwny punkt zasilania (GPZ), teren skfadowiska

odpadow oraz tereny urzgdzen wodno-kanalizacyjnych (np. ujecia wody).

25 REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Dokument ten, poza okresleniem i klasyfikacjg
poszczegodlnych typow krajobrazu dla obszaru gminy, ustala nastepujgce obszary krajobrazéw
priorytetowych:

1) Kod: 14-342.33-038, typ: Podmiejski i osadniczy - Miejscowos¢ o zwartej,

wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim;

2) Kod: 14-342.33-079, typ: lesny - z przewaga siedlisk borowych;
W ramach obszaru wymienionego w pkt 1 audyt wykazuje wystepowanie lokalnych form
architektonicznych . Dla ww. obszaréw audyt okresla szereg ,rekomendacji i wnioskow dotyczgcych
kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw”. Sposréd tych
rekomendaciji tylko niektére mogg zosta¢ uwzglednione w planie ogéinym, ze wzgledu na ograniczone
wiadztwo planistyczne tego dokumentu. Ponizej wymieniono odpowiednie rekomendacje oraz sposéb

w jaki zostaty wziete pod uwage w projekcie POG.
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Tabela: rekomendacje Audytu Krajobrazowego oraz sposob ich uwzglednienia.

Rekomendacje dla krajobrazéw priorytetowych sposdb w jaki rekomendacje zostaty wziete pod uwage w POG

Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu. Okreslenie stref planistycznych zgodnie z uwarunkowaniami
lokalnymi.

Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy. Ograniczenie obszaréw zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
obliczeniami zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Zachowanie spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej Okreslenie stref planistycznych zgodnie z uwarunkowaniami

Krajobrazu. lokalnymi.

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i Okreslenie gminnych standarddw urbanistycznych w tym

zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad podstawowych parametréow ksztattowania zabudowy i

zréwnowazonego rozwoju. zagospodarowania terenéw, zgodnie z uwarunkowaniami
lokalnymi.

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany Ochrona otwartej przestrzeni rolniczej poprzez ustalenie strefy

przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci otwartej z zakazem zabudowy.

gleb klas I-11I.

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele Ochrona gruntéw zadrzewionych i leSnych, w tym parku

nielesne. patacowego poprzez ustalenie strefy otwartej z zakazem zabudowy
oraz strefy zieleni rekreacji.

2.6 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W
ART. 72 UST. 1-3 USTAWY PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

W opracowaniu ekofizjograficznym ustalono szereg ogdélnych wskazan dla terenu gminy, ktore

zapewnig warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Plan ogoélny gminy uwzglednia wskazania ekofizjografii poprzez dobdér odpowiednich stref

funkcjonalnych oraz dgzenie do zwartosci i wielofunkcyjnosci zabudowy majgc na uwadze ustalenia

obowigzujgcych  miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgce

zagospodarowanie.

2.7 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE, MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w strefach planistycznych
ustalenia planu ogolnego okresla sie uwzgledniajagc zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

Suma chionnosci terenéw niezabudowanych w strefach dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg w
catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Sposdb wyznaczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg okredlony jest w
Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. poz. 2758). Wskaznik ten wyrazony jest w liczbie mieszkancow i oblicza

sie go zgodnie ze wzorem:

PUM,

ZAP =My — ——
20

Skroty zastosowane we wzorze oznaczaja:

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M,, — prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszona o 5%,

PUM, — tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi danymi,
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P,y — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

W celu obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, w pierwszej kolejnosci
obliczono prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, zgodnie
Z jednym ze wzordéw:

P,y =3Py - 2P_19

P20 =2Pg - Py
Gdzie:
Py — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi = 29,2 (2024 r., BDL GUS)
P_..o — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wedtug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane = 23,9 (2014 r., BDL GUS)
P_.,o — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wedtug stanu na 20 lat

przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane = 20,1 (2004 r., BDL GUS).

Przeprowadzenie obliczen wedle pierwszego wzoru daje wynik 39,8 m? a wynik drugiego wzoru to
warto$é 38,3 m? powierzchni uzytkowej mieszkania w gminie Oronsko na jednego mieszkanca.

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanhca
(P20) wyznaczona zgodnie z § 3 ust. 3 lub 7 rozporzgdzenia jest mniejsza niz 40 m? na jednego
mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych
wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 rozporzadzenia, przyjmuje sie
wartos¢ tego parametru wynoszgca 40 m? na jednego mieszkanca.

P20 = 40,0 m?

W przypadku wartosci PUMy, zgodnie z danymi udostepnionymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny, w

2023 r. w gminie Oronsko tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniosta 173 009 m?>.

Do uzyskania wartosci Mg niezbedne byto skorzystanie z ,Prognozy ludnosci na lata 2023-20607,
opublikowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny w sierpniu 2023 r. Zgodnie z nig w roku 2044
populacja gminy Oronsko wyniesie 5666 oséb — bedzie to spadek z liczby 5934 os6b w 2024 r.
Powiekszajgc te wartos¢ o 5%, prognozowana liczba mieszkancéw gminy na potrzeby obliczen

wyniesie 5950 oséb.

Podstawiajgc do wzoru na zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg odpowiednie wartosci:

173009
40

ZAP = 5950 —

Warto$¢ obliczona wedtug powyzszego wzoru na zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyniosta
1624,78.
W zwigzku z powyzszym, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Oronsko

wynosi 1625 mieszkancéw.
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Zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chtonno$ci terenéw niezabudowanych winna

znalez¢ sie w przedziale [1138,2113] mieszkancow.

Art. 13d upzp ustala zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub
zagrodowg. W pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej

zabudowy.

2.7.1 OBSZARY, DLA KTORYCH W OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OKRESLONO PRZEZNACZENIE
UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

W celu wyznaczenia terenéw wolnych od zabudowy, wyodrebniono z planéw miejscowych tereny

przeznaczone pod funkcje mieszkaniowe. Nastepnie zmierzono ich powierzchnie i na podstawie

inwentaryzacji urbanistycznej wyznaczono powierzchnie obszaréw niezabudowanych i mozliwych do
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem. Nie uwzgledniono dziatek, ktérych geometria nie pozwala na
zabudowe, a takze tych, ktére tworzg jedng nieruchomos¢, poprzez funkcjonalnie powigzane
zagospodarowanie np. ogrody przydomowe lub parkingi. Dla czesci dziatek, ktérych powierzchnia jest
na tyle duza, ze pozwala na wydzielenie dziatek budowlanych, wyznaczono fragmenty mozliwe do

zainwestowania.
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Rysunek: Tereny wolne od zabudowy na tle terenéw, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;j
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Wielkos¢ powierzchni terenéw wolnych od zabudowy wedtug rodzajéw przeznaczenia przedstawia

ponizsza tabela.

Tabela: Powierzchnia terenéw wolnych od zabudowy

przeznaczenie powierzchnia [m?]
MN 172707,71
MR 66126,73
ML 12626,37
PR 135319,33
UMN 7853,724
suma 394633,87

Celem obliczenia chtonnosci zidentyfikowanych terenéw wolnych od zabudowy, powierzchnie kazdego
z nich pomnozono przez ustalony dla danego terenu maksymalny udziat powierzchni zabudowy. Tak
obliczong powierzchnie zabudowy kazdego z terenu pomnozono przez ustalony dla danego terenu
maksymalng wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy.

Wynik uzyskanych maksymalnych powierzchni zabudowy pomniejszono przyjmujac zatozenie, ze w
obrebie danych funkcji cze$¢ powierzchni zostanie wykorzystana przez inne niz mieszkaniowa funkcje
zabudowy np. ustugowa, rolniczg, czy komunikacyjng. Przyjeto, ze dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej [MN} udziat funkcji mieszkaniowej wyniesie 0,6, dla zabudowy zagrodowej [ML] 0,4, dla

-21-



zabudowy letniskowej [ML] 0,2, dla zabudowy w formie mieszkan stuzbowych w ramach terenow
wytworczosci i rzemiosta [PR] 0,2, a dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej [UMN] 0,4. W ten sposdb
uzyskano maksymalng mozliwg powierzchnie catkowitg zabudowy, ktérej 70% stanowi powierzchnia
uzytkowa. Przyjetg sume powierzchni uzytkowej mieszkan podzielono przez przyjeta powierzchnie
mieszkania na mieszkanca. Powyzsze wyliczenia chtonnosci terenéw wolnych od zabudowy,

wyrazong w liczbie oséb, obrazuje ponizszy wzor:

[(powt X pow.zabmpzp) X 70%] X int. zabyp .y
P20

CHwol =

CHyo — chionnos$¢ terenéw wolnych od zabudowy [o0s.],

pow; — powierzchnia terenu [m2],

pow.zabm,,, — maksymalny udziat powierzchni zabudowy okreslony w planie miejscowym [%],
int.zabmg,, — maksymalna wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy okreslona w planie
miejscowym,

P,y — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca [m2].

Chtonnos¢ terendéw wolnych od zabudowy w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowg zabudowy

mieszkaniowe;j i liczbe mieszkancow przedstawia ponizsza tabela.

Tabela. Chtonno$¢ niezabudowanych terenéw uwzgledniajgcych funkcje mieszkaniowa

przeznaczenie powierzchnia chtonnosé
uzytkowa [m?] [0S.]

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 15232,82 381
zabudowa zagrodowa 4443,72 111
zabudowa letniskowa 141,42 4
zabudowa uzupetniajgca jako mieszkania stuzbowe 1515,58 38
zabudowa ustugowo-mieszkaniowa 923,60 23
suma 557

Stosunek chtonnosci terenéw wolnych od zabudowy do wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowg w gminie obliczono wedtug wzoru:

1625

CHwol

0
ZAP %

7
% = 34,28%

Zgodnie z wyzej przedstawionymi obliczeniami stosunek chfonnosci terenéw wolnych od zabudowy do

wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi 34,28%.
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2.7.2 OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY W RAMACH ISTNIEJACEJ ZABUDOWY, TO
JEST DLA KTORYCH NIE OBOWIAZUJA MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO LUB W OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OKRESLONO PRZEZNACZENIE INNE NIZ
UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

W celu obliczenia chtonnosci luk w zabudowie objetych wyznaczonymi obszarami uzupetnienia

zabudowy w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg, w pierwszej

kolejnosci, na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej, zidentyfikowano nieruchomosci
niezainwestowane i mozliwe do zabudowy, dla ktérych:

a) nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

b) w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono

przeznaczenie inne niz umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej.

Nie uwzgledniono dziatek, ktérych geometria nie pozwala na zabudowe, a takze tych, ktore tworza

jedng nieruchomos$¢ poprzez funkcjonalnie powigzane zagospodarowanie np. ogrody przydomowe lub

parkingi. Dla cze$ci dziatek, ktdrych powierzchnia jest na tyle duza, ze pozwala na wydzielenie dziatek
budowlanych wyznaczono fragmenty mozliwe do zainwestowania.

Efektem przeprowadzonej inwentaryzacji urbanistycznej byt zbiér dziatek ewidencyjnych lub ich

czesci, reprezentujgcy luki w zabudowie. Nastepnie, zebrano niezbedne do obliczen dane: typ strefy,

powierzchnia w m?, ustalone dla danej strefy parametry (maksymalny udziat powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki, maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy).

Luki w zabudowie na tle stref wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowa lub zagrodowg przedstawia

ponizszy rysunek.
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Rysunek: Luki w zabudowie na tle stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa.

- e Granica obszaru opracowania
g \ B Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
PO e b, (SW, S), 52)
\ Ny o \ B Luki w zabudowie

Celem obliczenia chionnosci zidentyfikowanych Iuk w zabudowie, powierzchnie kazdego
zidentyfikowanego obszaru pomnozono przez ustalony dla danej strefy maksymalny udziat
powierzchni zabudowy. Przyjmujgc zatozenie, ze powierzchnia ta moze by¢ wykorzystana pod inne
funkcje niz mieszkaniowa, pomniejszono wynik obliczenia dla kazdego terenu o 30%. Tak obliczong
powierzchnie zabudowy kazdej z luk pomnozono przez ustalony dla danej strefy maksymalng warto$é
wskaznika intensywnosci zabudowy. W ten sposéb uzyskano powierzchnie catkowitg wyrazong w
metrach kwadratowych, ktérg podzielono przez ustalong powierzchnie mieszkania na mieszkanca.

Obliczenia obrazuje ponizszy wzor i zestawienie powierzchni w tabeli:
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[(powt X pow.zabpog) X 70%] X int.zabyg
P20

CHyy =

CH,k — chtonnos¢ luk w zabudowie [0s.],

pow; — powierzchnia terenu [m2],

pow.zabp,y — maksymalny udziat powierzchni zabudowy okreslony dla strefy planistycznej [%],
int.zab,og — maksymalna wartos¢ wskaznika intensywnoéci zabudowy okreslona dla strefy
planistycznej,

P,o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca [mz].

Tabela: Powierzchnie i chtonnos$¢ luk w zabudowie w ramach stref uwzgledniajacych funkcje mieszkaniowg

strefa powierzchnia luk | chtonnosé
[m?] [os]
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 895673 1612

Stosunek chtonnosci luk w zabudowie do warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie obliczono wedtug wzoru:

CHluk
— 0
ZAP %

1612
1625

% = 99,2%

Zgodnie z przedstawionymi obliczeniami stosunek chtonnosci luk w zabudowie do wartoSci

zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi 99,2%.

Zgodnie z zapisami ustawy w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa,
suma chtonnosci terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dlatego zsumowano chtonnos$¢ terenéw wolnych od

zabudowy z chtonnoscig luk w zabudowie.

(CHwol + CHluk) 0
-
ZAP

557 + 1612

0y — 0
1625 % = 133,48%
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Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wynosi ok. 133,48%, zatem jest
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zgodnie z
ustawg w przypadku, gdy w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa,
suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130%
warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
tych stref planistycznych na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na

pozostatych obszarach gminy.

3 USTALENIA PLANU OGOLNEGO

3.1 GRANICE STREF PLANISTYCZNYCH ORAZ GMINNE STANDARDY
URBANISTYCZNE
Struktura zagospodarowania gminy Oronsko opiera sie w gtéwnej mierze na zabudowie

mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarstwach rolnych uksztattowanych wzdtuz drég publicznych.
Na bazie uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, obszaréw objetych obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a takze obszaréw uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejgcej zabudowy, w planie ogélnym gminy Oronsko okreslono nastepujgce strefy
planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;

4) strefa ustugowa;

5) strefa gospodarcza;

6) strefa produkcji rolniczej;

7) strefa infrastrukturalna;

8) strefa zieleni i rekreacii;

9) strefa cmentarzy;

10) strefa goérnictwa;

11) strefa otwarta;

12) strefa komunikacyjna.

W planie ogdlnym wyznaczono gminne standardy urbanistyczne, zawierajgce profile funkcjonalne
przyjetych stref planistycznych oraz wymagane ustawg wskazniki zagospodarowania terenu:
maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziatu
powierzchni zabudowy dla stref planistycznych, wymienionych w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 upzp oraz
minimalny udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-10 upzp.

3.1.1 STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
Strefe wyznaczono wytgcznie w ramach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wyznaczono:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
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- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Powyzsze standardy urbanistyczne wyznaczono na podstawie analizy istniejgcej zabudowy. Wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i

wyrysow.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji,

teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela: Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinng.

Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos¢é powierzchni zabudowy [m] powierzchni
zabudowy [%] biologicznie
czynnej [%]
1SwW teren zabudowy 1,2 40 15 30

mieszkaniowej

jednorodzinnej

25w teren zabudowy 1,2 40 15 30
mieszkaniowej

jednorodzinnej

3SW teren zabudowy 1,2 40 15 30
mieszkaniowej

jednorodzinnej

4SW teren zabudowy 1,2 40 15 30
mieszkaniowej

jednorodzinnej

3.1.2 STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Strefe wyznaczono wytgcznie na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowg, a takze w ramach istniejgcej zabudowy
uzupetnionej o luki w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w ramach obszaréw
uzupetnienia zabudowy. Dodatkowo do strefy wigczono tereny, na ktérych znajdujg sie funkcje ustug
towarzyszgcych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wyznaczono:

- maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
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Standardy urbanistyczne dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
wyznaczono przy uwzglednieniu wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych wskaznikéw
oraz ujednolicono w postaci maksymalnych mozliwosci inwestycyjnych do uszczegétowienia w
planach miejscowych. Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wWypisow i wyrysow.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji,

teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela . Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng

Minimalny
Maksymalna Mal;sdyzrir;f;llny Maksymalna udziat
Nr strefy Profil dodatkowy nadziemna powierzchni wysokosé p-owier.zch.ni
intensywnos¢ zabudowy [%] zabudowy [m] bIO|OgI(?ZI’lIe
czynnej [%]
1SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
2SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
3SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej
4SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej
5SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
6SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej
7SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej
8SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
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9SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

10SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

11SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

12SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

13S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

14SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

15SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

16SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

1783

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

18SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

1987

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

20SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

21S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

228J

teren zabudowy

0,6

40

12

30
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letniskowej lub rekreacji

indywidualnej, teren lasu

23SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

24S8]

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

258J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej

0,6

40

12

30

26SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej, teren lasu

0,6

40

12

30

27SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

28SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

29S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

30SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

31S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej, teren lasu

0,6

40

12

30

3287

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

33SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

34SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

358J

teren zabudowy

letniskowej lub rekreaciji

0,6

40

12

30
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indywidualnej

36SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

37SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

38SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

39SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

40SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

41SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

42SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

43SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

44SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

45SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

46SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

47SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

48SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30
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49SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

50SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

51S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

528J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

53S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

54S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

5587

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

56SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

57SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

58SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

59S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

60SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

61SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

62SJ

teren zabudowy

0,6

40

12

30
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letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

63SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

64SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

65SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej

0,6

40

12

30

66SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

67SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

68SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej, teren lasu

0,6

40

12

30

69SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

70SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

71SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

728J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

73SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

74SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

75S8J

teren zabudowy

letniskowej lub rekreaciji

0,6

40

12

30
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indywidualnej

76SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

77SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

78SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

79S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

80SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

81SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

828J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

83SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

84SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

85S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

86SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

87SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

88SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30
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89SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

90SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

91SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

92S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

93SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

94SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

95S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

96SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

97SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

98SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

99SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

100SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

101SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

102SJ

teren zabudowy

0,6

40

12

30
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letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

103SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

104SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

105SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej, teren lasu

0,6

40

12

30

106SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

107SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

108SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

109SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej, teren lasu

0,6

40

12

30

110SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

111SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

112SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

113SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

114SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej, teren lasu

0,6

40

12

30

115SJ

teren zabudowy

letniskowej lub rekreaciji

0,6

40

12

30
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indywidualnej

116SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

117SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

118SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

119SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

120SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

121SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

122SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

123SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

124SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

12587

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

126SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

127SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

128SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30
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129SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

130SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

131SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

132SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

133SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

134SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

135SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

136SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

137SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

138SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

139SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

140SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

141SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

142SJ

teren zabudowy

0,6

40

12

30
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letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

143SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

144S]

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

145S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej

0,6

40

12

30

146SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

147SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

148SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

149SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

150SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

151SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej, teren lasu

0,6

40

12

30

152SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

153SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

154SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

155SJ

teren zabudowy

letniskowej lub rekreaciji

0,6

40

12

30
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indywidualnej

156SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

157SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

158SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

159SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

160SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

161SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

162SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

163SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

164SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

165SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

166SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

167SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

168SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30
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169SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

170SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

171SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

172SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

173SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

174SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

175SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

176SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

3.1.3 STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
Strefe wyznaczono wytgcznie na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na zabudowe

mieszkaniowg zagrodowg, a takze w ramach istniejgcej zabudowy gospodarstw rolnych uzupetnionej
o luki w istniejgcej zabudowie oraz w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wyznaczono:

- maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

Standardy urbanistyczne dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg wyznaczono przy
uwzglednieniu wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych wskaznikow oraz ujednolicono
w postaci maksymalnych mozliwosci inwestycyjnych do uszczegétowienia w planach miejscowych.
Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i

wyrysow.
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GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 7. Zestawienie gminnych standarddw urbanistycznych dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinng

Mak | Minimalny
Maksymalna a sdyr.nz; ny Maksymalna udziat
Nr strefy Profil dodatkowy nadziemna u. zia . wysokos¢é powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy [m] biologicznie
n zabudowy [%] czynnej []
1Sz teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug
2SZ teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug
3Sz teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug
4SZ teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug
55z teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug
6SZ teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug
752 teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug
8SZ teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug
9sz teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug
10sz teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug
11Sz teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
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biogazowni, teren ustug

1257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1357

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1457

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1587

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

16SzZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug,
teren lasu

0,6

40

12

30

175z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

185z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

19587

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

20SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

21S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

2257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug,
teren lasu

0,6

40

12

30

235z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

24S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

0,6

40

12

30
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biogazowni, teren ustug

2587

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

26SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

27SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

2857

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

2987

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

30SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

31SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

3257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

33SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

34SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

3557

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

36SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

37SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30
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38SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

39872

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

40Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

41S7Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

4257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

43SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

44S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

4557

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

46SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

47S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

48S7Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

49S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

50SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

518z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

0,6

40

12

30
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biogazowni, teren ustug

5257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

5358z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

5457

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

5557

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

56SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

57SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

58SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

5957

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

60SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

61SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

62SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

63SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

64SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

-46-




65SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

66SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

67SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

68SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

69SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

70SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

71SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

7257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

73SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

74SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

7587

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

76SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

771SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

78572

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

0,6

40

12

30
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biogazowni, teren ustug

79SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

80Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

81SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

8257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

83SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

84SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

8557

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

86SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

87SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

88SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

89SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

90SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

91SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30
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9257 teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

93sz teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

94S7 teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

9557 teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

96SZ teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

97SZ teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

98SZ teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

99SZ teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

100Sz teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

101Sz teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

3.1.4 STREFA USLUGOWA
Strefe wyznaczono na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na zabudowe ustugowa, a

takze w ramach istniejgcej zabudowy ustugowej i wnioskow wiascicieli nieruchomosci.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wyznaczono:

- maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Standardy urbanistyczne dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowag wyznaczono przy
uwzglednieniu wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych wskaznikow oraz ujednolicono

w postaci maksymalnych mozliwosci inwestycyjnych do uszczegétowienia w planach miejscowych.

-49-




Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyrysow.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela . Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy ustugowej

Maksvmaln Minimalny
Maksymalna Y . y Maksymalna udziat

. . udziat ‘s ) .
Nr strefy Profil dodatkowy nadziemna owierzchni wysokos¢é powierzchni
intensywnos¢ P zabudowy [m] biologicznie

zabudowy [%)] ;
czynnej [%)]

1suU teren sktaddw i 1,2 60 15 30

magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

2SU teren sktadéw i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

3SuU teren sktadéw i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

4SU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

5SU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

6SU teren sktaddw i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

7SU 12 60 15 30

8SuU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

9SuU 12 60 15 30

10SU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

11SU teren sktadow i 1,2 60 15 30

magazynow, teren
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elektrowni stoneczne;j

128U

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

12

60

15

30

138U

teren sktadow i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

12

60

15

30

14SU

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

1,2

60

15

30

158U

teren sktadéw i
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

1,2

60

15

30

16SU

teren sktadéw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

12

60

15

30

17SU

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

1,2

60

15

30

18SU

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

1,2

60

15

30

198U

teren sktadow i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

12

60

15

30

20SU

teren sktadow i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

12

60

15

30

218U

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

1,2

60

15

30

225U

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

12

60

15

30

23SU

teren sktadow i
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

1,2

60

15

30

24SU

teren sktadéw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

1,2

60

15

30
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255U

teren sktadéw i
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

1,2

60

15

30

26SU

teren sktadéw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

12

60

15

30

27SU

teren sktadow i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

1,2

60

15

30

28SU

teren sktadéw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

1,2

60

15

30

29SU

teren sktadow i
magazynow,teren
elektrowni
stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu

12

60

15

30

30SU

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

1,2

60

15

30

31SU

teren sktadéw i
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

12

60

15

30

325U

teren sktadow i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

12

60

15

30

33SU

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

1,2

60

15

30

34SU

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

12

60

15

30

355U

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

12

60

15

30

36SU

teren sktadéw i
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

1,2

60

15

30

37SU

teren sktadow i

magazynow, teren

1,2

60

15

30
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elektrowni stoneczne;j

38SU

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

12

60

15

30

39SU

teren sktadéw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

12

60

15

30

40SU

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

1,2

60

15

30

41SU

teren sktadéw i
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

1,2

60

15

30

42SU

teren sktadéw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

12

60

15

30

43SU

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

1,2

60

15

30

44SU

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

1,2

60

15

30

45SU

teren sktadow i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

12

60

15

30

46SU

teren sktadow i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

12

60

15

30

47SU

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

1,2

60

15

30

48SU

teren sktaddw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

12

60

15

30

49SU

teren sktadow i
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

1,2

60

15

30

50SU

teren sktadéw i
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

1,2

60

15

30
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51SU teren sktadéw i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

525U 12 60 15 30

53SU teren sktadéw i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

54SU teren sktaddw i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

555U teren sktadéw i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

56SU teren sktadéw i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

57SU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

58SU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

59SU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

60SU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

61SU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stoneczne;j

3.1.5 STREFA GOSPODARCZA
Strefe wyznaczono na terenach przeznaczonych w planach miejscowych jako produkcyjne oraz na

podstawie istniejgcego zagospodarowania i wnioskoéw wiascicieli nieruchomosci.
W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wskazano:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.
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Standardy urbanistyczne wyznaczono na podstawie analizy istniejgcej zabudowy oraz ujednolicono w
postaci maksymalnych mozliwosci inwestycyjnych do uszczegétowienia w planach miejscowych.
Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow |
wyrysow.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela . Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy gospodarczej

Minimalny
Maksymalna Mal;sdyzr;f;dny Maksymalna udziat

Nr strefy Profil dodatkowy nadziemna powierzchni wysokos¢ p-owier.zch.ni

intensywnos¢ zabudowy [%] zabudowy [m] b|o|og|(?zn|e

czynnej [%]
1SP teren ustug, teren lasu 1,2 60 15 20
2S5P teren ustug 1,2 60 15 20
3SP teren ustug 1,2 60 15 20
4SP teren ustug 1,2 60 15 20
5SP teren ustug 1,2 60 15 20
6SP teren ustug, teren lasu 1,2 60 15 20
7SP teren ustug 1,2 60 15 20
8SP teren ustug, teren lasu 1,2 60 15 20
9SP teren ustug 1,2 60 15 20
10SP teren ustug 1,2 60 15 20
11SP teren ustug 1,2 60 15 20
12S5P teren ustug 1,2 60 15 20
13SP teren ustug, teren lasu 1,2 60 15 20
14SP teren ustug 1,2 60 15 20
15SP teren ustug, teren lasu 1,2 60 15 20
16SP teren ustug 1,2 60 15 20
17SP teren ustug 1,2 60 15 20
18SP teren ustug 1,2 60 15 20
19SP teren ustug 1,2 60 15 20
20SP teren ustug, teren lasu 1,2 60 15 20
21SP teren ustug, teren lasu 1,2 60 15 20

3.1.6 STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ
Strefa zostata wyznaczona na terenach, w ktoérych obowigzujgce plany miejscowe dopuszczajg

zabudowe w gospodarstwach hodowlanych oraz w oparciu o istniejgce zagospodarowanie i

potencjalng rozbudowe gospodarstw.
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W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wskazano:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Standardy urbanistyczne wyznaczono w oparciu 0 wyznaczone w obowigzujgcych planach
miejscowych wskazniki zagospodarowania terenu oraz ujednolicono w postaci maksymalnych
mozliwosci inwestycyjnych do uszczegodtowienia w planach miejscowych oraz ujednolicono w postaci
maksymalnych mozliwosci inwestycyjnych do uszczegdtowienia w planach miejscowych. Wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodoéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej.

Tabela 10. Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy produkgji rolniczej

Minimalny
Maksymalna Malt:::;?my Maksymalna udziat
Nr strefy Profil dodatkowy nadziemna . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy [m] biologicznie
zabudowy [%] czynnej [%]
1SR teren biogazowni, teren 0,3 30 10 30
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,
teren lasu
2SR teren biogazowni, teren 0,3 30 10 30
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,
teren lasu
3SR teren biogazowni, teren 0,3 30 10 30
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,
teren lasu
4SR teren biogazowni, teren 0,3 30 10 30
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,
teren lasu
5SR teren biogazowni, teren 0,3 30 10 30
elektrowni stoneczne;j,
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teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

6SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

7SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

8SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

9SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

10SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

11SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

12SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

13SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

14SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

15SR

teren biogazowni, teren

elektrowni stonecznej,

0,3

30

10

30
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teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

16SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

17SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

18SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

19SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

20SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

21SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

22SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

23SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

24SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

25SR

teren biogazowni, teren

elektrowni stonecznej,

0,3

30

10

30
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teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

26SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

27SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

28SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

29SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

30SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

31SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

32SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

33SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

34SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

35SR

teren biogazowni, teren

elektrowni stonecznej,

0,3

30

10

30
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teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

36SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

37SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

38SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

39SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

40SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

41SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

42SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

43SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

44SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

45SR

teren biogazowni, teren

elektrowni stonecznej,

0,3

30

10

30
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teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

46SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

47SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

48SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

49SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

50SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

51SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

52SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

53SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

54SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

55SR

teren biogazowni, teren

elektrowni stonecznej,

0,3

30

10

30
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teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

56SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

57SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

58SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

59SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

60SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

61SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

62SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

63SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

64SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

65SR

teren biogazowni, teren

elektrowni stonecznej,

0,3

30

10

30
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teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

66SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

67SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

68SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

69SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

70SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

71SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

72R

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

73SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

74SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

75SR

teren biogazowni, teren

elektrowni stonecznej,

0,3

30

10

30
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teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

76SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

77SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

78SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

79SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

80SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

81SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

82SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

83SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

84SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

85SR

teren biogazowni, teren

elektrowni stonecznej,

0,3

30

10

30
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teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

86SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

87SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

88SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

89SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

90SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

91SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

92SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

93SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

94SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

95SR

teren biogazowni, teren

elektrowni stonecznej,

0,3

30

10

30
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teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

96SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

97SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

98SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

99SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

100SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

101SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

102SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

103SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

104SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

105SR

teren biogazowni, teren

elektrowni stonecznej,

0,3

30

10

30
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teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

106SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

107SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

108SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

109SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

110SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

111SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

112SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

113SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

114SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

115SR

teren biogazowni, teren

elektrowni stonecznej,

0,3

30

10

30
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teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

116SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

117SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

118SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

119SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

120SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

121SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

122SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

123SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

124SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

125SR

teren biogazowni, teren

elektrowni stonecznej,

0,3

30

10

30
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teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

126SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

127SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

128SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

129SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

130SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

131SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

132SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

133SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

134SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

135SR

teren biogazowni, teren

elektrowni stonecznej,

0,3

30

10

30
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teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

136SR teren biogazowni, teren 0,3 30 10 30
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

137SR teren biogazowni, teren 0,3 30 10 30
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

138SR teren biogazowni, teren 0,3 30 10 30
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

139SR teren biogazowni, teren 0,3 30 10 30
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

140SR teren biogazowni, teren 0,3 30 10 30
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

3.1.7 STREFA INFRASTRUKTURALNA
Strefe wyznaczono w ramach istniejgcych obiektéw infrastruktury komunalnej i technicznej oraz

przeznaczonych do petnienia takich funkcji na wiekszych obszarach.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wskazano minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, ktéry ustalono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w

zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow | wyrysow.

-70-




GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela. Zestawienie gminnych standarddw urbanistycznych dla strefy infrastrukturalnej

Nr strefy Profil dodatkowy Mini'maln.y ud.zial powiérzchni
biologicznie czynnej [%]
1Sl teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej 20
2SI teren ustug, teren produkciji, teren zieleni urzadzone;j, 20
teren lasu
3SI teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej 20
4S| teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej 20
5SI teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej 20
6SlI teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej 20

3.1.8 STREFA ZIELENI | REKREACJI
Strefe wyznaczono w ramach istniejgcych obszaréw zieleni i rekreacji oraz o potencjale do petnienia

takich funkcji.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wskazano minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, ktéry ustalono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w

zakresie tego planu oraz wydawania z nhiego wypisow i wyrysow.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela . Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy zieleni i rekreacji

Minimalny udziat

. powierzchni
Nr strefy Profil dodatkowy . o .
biologicznie czynnej
(%]
1SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki, 50

teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren

ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej

2SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki, 50
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren

ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej

3SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki, 50
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren

ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren
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ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej

4SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren

ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej

50

5SN

teren ustug sportu i rekreac;ji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren

ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej

50

6SN

teren ustug sportu i rekreacji ,teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren

ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej

50

7SN

teren ustug sportu i rekreac;ji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren

ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej

50

8SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren

ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej

50

9SN

teren ustug sportu i rekreac;ji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren

ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej

50

10SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren

ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej

50

11SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,

teren lasu

50

12SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,

teren lasu

50

13SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki,

50
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teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,

teren lasu

14SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 50
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukac;ji, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,

teren lasu

15SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki, 50
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,

teren lasu

16SN teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki, 50
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukac;ji, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,

teren lasu

17SN teren ustug sportu i rekreac;ji, teren ustug kultury i rozrywki, 50
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,

teren lasu

3.1.9 STREFA CMENTARZY
Strefe wyznaczono na podstawie stanu istniejgcego.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wskazano minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, ktéry ustalono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w

zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
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GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela . Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy cmentarzy

Minimalny udziat
Nr strefy Profil dodatkowy powierzchni biologicznie
czynnej [%]
1SC teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego 30

3.1.10 STREFA GORNICTWA
Strefy zostaty wyznaczone w oparciu o istniejgce zagospodarowanie oraz ztozone wnioski.

Dla strefy gornictwa nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie wskaznikéw

zagospodarowania terenu.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikac;ji, teren ogrodoéw dziatkowych.

Tabela . Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy gérnictwa

Nr strefy Profil dodatkowy
1SG teren produkgciji, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
2SG teren produkgciji, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
3SG teren produkgciji, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

3.1.11 STREFA OTWARTA
Strefe wyznaczona na obszarach niezabudowanych, w tym eksploatowanych rolniczo oraz

zalesionych. Strefe uznano jako predysponowang do petnienia funkcji w zakresie odnawialnych zrédet
energii na podstawie ztozonych wnioskéw. Dla strefy otwartej nie wyznaczono gminnych standardow
urbanistycznych w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren

waod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela . Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy otwartej

Nr strefy Profil dodatkowy
1S0O teren zieleni urzgdzonej
2S0 teren zieleni urzgdzonej
3S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni

geotermalnej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzone;j

4S0 teren zieleni urzgdzonej
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5S0 teren zieleni urzgdzonej

6S0O teren zieleni urzgdzonej

7S0 teren zieleni urzgdzonej

8S0O teren zieleni urzgdzonej

9SO teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej

10S0O teren zieleni urzgdzonej

11S0O teren zieleni urzgdzonej

12S0 teren zieleni urzgdzonej

13S0 teren zieleni urzgdzonej

14S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren zieleni urzgdzonej

15S0 teren zieleni urzgdzonej

16S0O teren zieleni urzgdzonej

17S0O teren zieleni urzgdzonej

18S0 teren zieleni urzgdzonej

19S0 teren zieleni urzgdzonej

20S0 teren zieleni urzgdzonej

21S0O teren zieleni urzgdzonej

22S0 teren zieleni urzgdzonej

23S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej

24S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzone;j

2550 teren zieleni urzgdzonej

26S0 teren zieleni urzgdzonej

27S0O teren zieleni urzgdzonej

28S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzonej

29S0 teren zieleni urzgdzonej

30S0O teren zieleni urzgdzonej

31S0 teren zieleni urzgdzonej

3250 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzone;j

33S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzone;j

34S0 teren zieleni urzgdzonej

35S0 teren zieleni urzgdzonej

36S0O teren zieleni urzgdzonej
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37S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni

geotermalnej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzonej

38S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni

geotermalnej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzonej

39S0 teren zieleni urzgdzonej
40S0O teren zieleni urzgdzonej
41S0 teren zieleni urzgdzonej
42S0 teren zieleni urzgdzonej
43S0 teren zieleni urzadzone;j
44S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni

geotermalnej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej

45S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni

geotermalnej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzone;j

3.1.12 STREFA KOMUNIKACYJNA
Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenie drég wyzszych kategorii, w tym drdg zbiorczych,

oraz w granicach terenéw kolejowych. Dla strefy komunikacyjnej nie wyznaczono gminnych

standardéw urbanistycznych w zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei

linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikaciji.

Tabela. Zestawienie gminnych standarddw urbanistycznych dla strefy komunikacyjnej

Nr strefy Profil dodatkowy

1SK teren drogi zbiorczej, teren handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug

turystyki, teren zieleni urzgdzonej, zieleni naturalne;j

2SK teren drogi zbiorczej, teren handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug

turystyki, teren zieleni urzgdzonej, zieleni naturalnej

3SK teren drogi zbiorczej, teren handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug

turystyki, teren zieleni urzgdzonej, zieleni naturalnej

4SK teren drogi zbiorczej, teren handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug

turystyki, teren zieleni urzgdzonej, zieleni naturalnej

3.2 OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

W planie ogélnym gminy Oronisko wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy, tj. obszar, na ktérym
dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Obszar uzupetnienia zabudowy
wyznaczono réwniez w celu okreslenia stref planistycznych obejmujgcych zabudowe mieszkaniowg w

ramach istniejgcej zabudowy poza obowigzujgcymi planami miejscowymi.

-76-




Rysunek: Wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy na tle wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy

- e’ Granica obszaru opracowania
g \ = B Wyjsciowy Obszar Uzupetnienia Zabudowy
\ PO\ o O el S Wyznaczony Obszar Uzupelnienia Zabudowy

Spos6éb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okresla Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogéinym gminy (Dz. U. poz. 729). Za pomocg rozszerzenia programu QGIS o nazwie ,Wtyczka
APP 2” w sposéb automatyczny wykonano czynnosci, o ktérych mowa § 1 ust. 1 pkt. 2-5
Rozporzgdzenia. W rezultacie otrzymano wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy, ktéry mozna

ograniczac¢ lub rozszerzac:

Pu — powierzchnia obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust.

1 Rozporzgdzenia wynosi 2 795 459,84 m°.

Uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy zmodyfikowano wyjsciowy
obszar uzupetnienia zabudowy rozszerzajgc go o dziatki poftozone pomiedzy terenami
przeznaczonymi w planach miejscowych na zabudowe mieszkaniowg, o grunty przylegte do drég
publicznych, a takze o dziatki w bliskiej odlegtosci wyjsciowego obszaru, dla ktérych ztozone zostaty
whnioski.

Zgodnie z § 1 ust. 6 powiekszenie obszaru uzupetnienia zabudowy na uzytkach rolnych klas I-Ill miato
miejsce wylgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z

2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drdg ekspresowych i autostrad.
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Wiaczenie dodatkowych dziatek do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg miato na celu
zapewnienie spojnosci urbanistycznej. Rozszerzenie obszaru o dziatki sgsiadujgce z planowang
zabudowg umozliwia harmonijne dogeszczenie zabudowy, zapobiegajgc powstawaniu chaotycznych
luk przestrzennych. Rozszerzenie obszaru o dziatki potozone pomiedzy terenami przeznaczonymi na
zabudowe mieszkaniowg oraz przylegte do drég publicznych pozwala na racjonalne wykorzystanie
istniejgcej infrastruktury. Zageszczenie zabudowy wzdtuz drég optymalizuje koszty inwestycji,
poniewaz na krotszym odcinku infrastruktura (np. sieci wodociggowe, kanalizacyjne, drogi) obstuguje
wiekszg liczbe mieszkancow. Taki zabieg minimalizuje rozpraszanie zabudowy, co jest korzystne
srodowiskowo (zmniejsza presje na tereny zielone) oraz spofecznie (sprzyja integracji spotecznosci
lokalnej). Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy stuzyto jako odpowiedz na potrzeby lokalnej

spotecznosci.

Na skutek ograniczania i rozszerzania powstat obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni
3 682 024,07 m”.

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy po zmianach miesci sie w granicach dopuszczalnego
rozszerzenia granic, o ktérym mowa w § 1 ust. 5 Rozporzadzenia. Zgodnie przywoflanym przepisem,
granice obszarow uzupetnienia zabudowy mozna rozszerzy¢ nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% X (P, — B)

gdzie:

P, — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,
P, — 0znacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-
3 Rozporzgdzenia,

P, — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o

ktéorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia.

W przypadku planu ogdéinego gminy Oronisko wartosci te wynosza:
P, — 2 795 459,84 m?,
P, — 7 654 620,54 m?,
P,—1214790,18 m*.

Z powyzszego wynika, ze maksymalny obszar uzupetnienia zabudowy nie moze przekroczyc
powierzchni 4 010 250,02 m®. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w planie ogélnym gminy

Oronsko stanowi 91,81% maksymalnej dopuszczalnej wartosci.
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4  ZALACZNIKI GRAFICZNE

1) ZALACZNIK NR 1 - ZAWIERAJACY PREZENTACJE GRAFICZNA DANYCH
PRZESTRZENNYCH TWORZONYCH DLA PLANU OGOLNEGO;

2) ZALACZNIK NR 2 - ZAWIERAJACY PREZENTACJE GRAFICZNA UWARUNKOWAN
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY.
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