URZAD GMINY W ORONSKU
ul. Szkolna 8, 26-505 Oronsko
tel.: 48 618 59 00, fax 48 618 59 59
NIP 799-13-72-857, REGON 000542971

Oronsko, dnia 03.10.2025 r.

AOI.1431.96.2025.MG

Hectares Sp. z o.0.

z siedzibg w Warszawie 00-867

W odpowiedzi na wniosek z dnia 23.09.2025 r. (data wptywu na dziennik Urzedu:
24.09.2025 r.) dotyczacy udostepnienia informacji publicznej w zakresie planu ogdlnego
gminy Oronsko, uprzejmie informuje¢, co nastepuje:

1. Czy Gmina Oronsko podjeta uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogblnego gminy? Odpowiedz: Tak.
Informacje szczegdtowe:
a) Uchwata Nr 111/20/2024 z dnia 28 czerwca 2024 r.;
b) Wykonawca projektu planu ogoélnego: Ambient Marta Wigckowska ul. Jacka
Malczewskiego 5/6, 43-300 Bielsko-Biata;
c) Aktualny etap prac: zakonczony zostat etap I — faza przygotowawcza, obejmujacy:
1) ocen¢ stanu istniejagcego w Swietle wymogdéw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz analize materialdw wejsciowych
zwigzanych z przedmiotem zamowienia, w tym przekazanych przez
Zamawiajacego;
2) rozpatrzenie wnioskow;
3) sporzadzenie niezbednych analiz, prognoz demograficznych i przekazanie ich
wynikow w postaci odrgbnego dokumentu;
4) sporzadzenie bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowg i przekazanie go
w postaci odrebnego dokumentu;
5) przedtozenie Zamawiajacemu do oceny opracowan, o ktérych mowa w pkt 3) 1 4).
d) Terminy sktadania wnioskéw do projektu planu ogoélnego: od 20.11.2024 r. do
15.01.2025 r. oraz od 17.01.2025 r. do 07.02.2025 r.
e) Przewidywany termin wytozenia projektu planu ogdlnego do publicznego wgladu: do

03.11.2025 r.
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f) Przewidywany termin skladania uwag do wylozonego projektu planu ogélnego: do
03.11.2025 r.
g) Planowany termin uchwalenia planu ogdlnego: do 02.02.2026 r.

2. Na jakich zasadach i czym kieruje si¢ Gmina podejmujac decyzj¢ o wyznaczeniu strefy
otwartej (SO) z zakazem zabudowy w planie ogolnym (POG), a strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg jednorodzinng (SJ)? Wedtug jakiego klucza odbywa si¢ decyzja o tym, ze
dziatka jest wykluczona z zabudowy w strefie SO, albo uprzywilejowana w strefie SJ.
Odpowiedz: Zgodnie z art. 13d. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130), strefy planistyczne
zwigzane z funkcja mieszkaniowa wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla
ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej,
z wylaczeniem luk w tej zabudowie, biorac pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa
w art. 13b ww. ustawy.

Zgodnie z ww. ustawg w strefach planistycznych ustalenia planu ogoélnego okresla sie
uwzgledniajagc  zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa Ww  gminie.
Zapotrzebowanie to okresla si¢, analizujac potrzeby obecnych i przysztych mieszkancow
wynikajace ze zmian demograficznych oraz zmian w standardach mieszkaniowych.
Gmina szacuje te potrzeby na podstawie aktualnych danych z publicznej statystyki (dane
pochodzace z GUS) 1 planuje tereny pod zabudowe w planie ogdlnym, ktory okresla
miejsca (strefy) o odpowiedniej funkcji, uwzgledniajac istniejagce zgrupowania budynkoéw
1 potencjalng chtonnos¢ terenow.

Sposob wyznaczania zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa jest precyzyjnie
okreslony jest w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. poz. 2758).
Zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp, w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3, suma chlonno$ci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa w gminie. Gmina,
majac na wzgledzie zamierzenia inwestycyjne mieszkancoOw, zamierza wykorzystaé
mozliwie jak najwieksza warto$¢ chionnosci terenéw niezabudowanych, jednocze$nie
respektujac uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b ustawy oraz inne okoliczno$ci

opracowania planu ogélnego. Z uwagi na istotnie ograniczenia powierzchni mozliwej do

Prowadzaca sprawe: Marta Gruszczynska, Kierownik Referatu, tel. (48) 618 59 15.



ustalenia stref z zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa (SJ i SZ) do wyznaczania tych stref
preferuje si¢ w pierwszej kolejnosci obszary o mozliwie najlepszej dostepnosci
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
Natomiast wyznaczanie stref otwartych (SO), odbywa si¢ na podstawie analizy
uwarunkowan o ktéorych mowa w art. 13b ustawy i nie wymaga specyficznych obliczen.
Najczgsciej strefami otwartymi obejmuje si¢ grunty rolne (zwlaszcza klas I-11I), lesne,
wody powierzchniowe i tereny chronione na podstawie przepisOw odrgbnych, tj. istniejace
formy ochrony przyrody lub krajobrazu.
W zwigzku z powyzszym pragne wyjasni¢, ze zakwalifikowanie nieruchomosci
gruntowych do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng w planie
og6lnym wynika wprost z procedury i zakresu prac planistycznych, w tym réwniez na
podstawie zlozonych wnioskéw, o ile ich uwzglednienie miesci si¢ w szczegdtowo
okreslonych w przepisach obowigzujacego prawa. Natomiast w zadnym przypadku gmina
nie stosuje jakichkolwiek zasad uprzywilejowania — ktoére podniesiono w zapytaniu, gdyz
stanowiloby to naruszenie zasady réwnosci wobec prawa (art. 32 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej). Dodatkowe informacje dotyczace reformy systemu
planowania przestrzennego sg dostgpne na stronie Ministerstwa Rozwoju i Technologii
w zaktadce: ,,Reforma systemu planowania przestrzennego™.

3. Czy Gmina przewiduje wyznaczenie obszarow uzupetnienia zabudowy?
Odpowiedz: Tak. Gmina Oronsko planuje wyznaczy¢ obszary uzupehienia zabudowy,
majagc na uwadze fakt, Zze znaczna cze¢$¢ obszaru gminy nie jest obecnie objeta

obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

SyIWeSte r Elektronicznie podpisany

przez Sylwester Rozycki
Data: 2025.10.07 15:25:49

Rézyc ki +02'00"

Otrzymuja:
1. Adresat
2. ala
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